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PROCESSO DE DISPENSA DE LICITACAO N° 0412.01/ 2023 J

@ (88) 3665-

O Presidente da Comisséo de Licitacao da Prefeitura Municipal de
Morrinhos, consoante autorizacdo do Secretario de Infraestrutura, Sr.
Raimundo Nonato Rocha, vem abrir o presente processo de dispensa de
licitacdo para a LOCACAO DE UM TERRENO RURAL NA LOCALIDADE DE
CANUDOS PARA DESTINACAO DOS RESIDUOS SOLIDOS DO MUNICIPIO
DE MORRINHOS JUNTO A SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA.

JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

A auséncia de licitacdo, no caso em questéo, deriva da impossibilidade
de o interesse publico ser satisfeito através de outro terreno, que nao o
escolhido. As caracteristicas do terreno, tais como localizagdo, dimensao,
destinacdo, entre outras, sao relevantes de tal modo que a Administracéo
néo tem outra escolha.

Segundo o respeitado Marcal Justen Filho, a contratacao depende, portanto,
das seguintes condigoes:

“g) necessidade de imovel o para
desempenho das atividades
administrativas; b) adequacao de um
determinado imével para satisfacao do
interesse publico especifico; c)
Compatibilidade do preco (ou aluguel) com
os pardmetros de mercado;” (Comentarios a
Lei de Licitacoes e Contratos Administrativos,
9a ed., p. 251).

Destarte, além da adequagéo do imével eleito para a satisfagdo do
interesse publico especifico, existe compatibilidade do valor do aluguel com
os parametros do mercado, evidenciado pela necessidade por parte da
administracdo para a locagéo do imovel, para o desempenho das atividades
necessarias para o bom andamento da administracdo, prevalecendo a
supremacia e o satisfacao do servico publico, onde comprava-seé a
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impossibilidade de o interesse publico ser satisfeito através de outro imovel.

Em atendimento a Secretaria Municipal da Infraestrutura em locar um
imovel que atende perfeitamente ao fim, por oferecer a melhor localizagéao e
as instalacoes mais adequadas para a destinacdo dos residuos solidos do
municipio de Morrinhos de responsabilidade da secretaria de infraestrutura
do municipio de Morrinhos - CE.

Assim sendo, a dispensa da licitagao amparo no artigo 24, inciso X da
Lei ne 8.666/93, justifica-se pela obediéncia a todos os requisitos exigidos
pelo dispositivo mencionado.

Foi realizada Laudo de Avaliacao e Vistoria do Imével pela Comissédo de
Avaliacdo de Imovel da Secretaria de Infraestrutura, tendo a secretaria de
infraestrutura, constatado que o valor ofertado pela locagéao do imovel estava
compativel com a realidade mercadologica.

A escolha recaiu para o imovel pertencente ao Sr. JOSE ELISSANDRO
ALVES, por estar bem localizado e ter suas instalagoes em perfeitas
condicoes as necessidades citadas anteriormente. O Valor mensal ofertado
foi de R$ 500,00 (Quinhentos Reais), perfazendo o valor global de R$
6.000,00 (Seis Mil Reais).

Morrinhos — CE, 04 de Dezembro de 2023.

J orge'fuiz da Rocha
Presidente da Comissdo Permanente de Licitacao
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CONTRATO N°

TERMO DE CONTRATO N° QUE
ENTRE SI FAZEM A PREFEITURA
MUNICIPAL DE MORRINHOS- CE, ATRAVES
) DA SECRETARIA DA INFRAESTRUTURA,
COM A . PARA O FIM QUE
A SEGUIR SE DECLARA:

O Municipio de Morrinhos - Ce, pessoa juridica de direito publico interno,
com sede a Rua José Ibiapina Rocha, S/N, Centro, Morrinhos — Ce, CEP
62.550-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 07.566.920/0001-10, através da
Secretaria da Infraestrutura, neste ato representado pela respectiva
Secretario a Sra. RAIMUNDO NONATO ROCHA, doravante denominado
simplesmente LOCATARIA e do outro lado o (a) Sr. (a)
portador do CPF n° . com residéncia no endereco a
Rua/Av a0 fim assinado, doravante
denominada de LOCADOR, resolvem firmar o presente Contrato, com base
no Processo de Dispensa de Licitagao n° , € em
conformidade com as disposicoes contidas na Lei ne 8.666/93 e posteriores
alteracoes, e mediante as Clausulas e condicoes a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA - DA FUNDAMENTACAO LEGAL

1.1 - O presente Contrato tem como fundamento a Dispensa de Licitagdo n.’
, devidamente ratificada pela Secretario da Infraestrutura,
acima citada e ao fim assinado, bem como a proposta da Contratada, parte
integrante deste Termo Contratual, independente de transcricao, tudo
conforme disposto no Art. 24, inciso X, da Lei de licitagoes vigente.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO CONTRATUAL

2.1 - O presente contrato tem como objeto a LOCACAO DE UM TERRENO
RURAL NA LOCALIDADE DE CANUDOS PARA DESTINAGCAO DOS
RESIDUOS SOLIDOS DO MUNICIPIO DE MORRINHOS JUNTO A
SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DA LOCAQAO, DA FORMA DE
PAGAMENTO E DO REAJUSTAMENTO DO PRECO
31 - O valor global do Contrato € de R$
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( ), a serem pagos a quantia mensal de R$
( ) pelo periodo de ____ ( ) meses. _
3.2. O pagamento sera efetuado pela Contratante a Contratada até o décimo
dia do més subsequente a prestacéo dos servicos, conforme o acordado, apos
a apresentacdo das Notas Fiscais / Faturas, devidamente atestadas pelo
Setor Competente, de acordo com as exigéncias administrativas em vigor.

3.3. O reajuste deste Contrato sera de periodicidade anual conforme Lei do

Plano Real.

CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA E RENOCACAO

4.1- O presente contrato tornar-se-a efetivo a partir de sua assinatura com O
prazo de 12 meses, a partir da data de sua assinatura, podendo ser
renovado conforme interesse das partes ou por interesse exclusivo da
Administracédo, conforme previsto na lei 8.666/93 e Lei n® 8.245/ 1991.
Parigrafo Primeiro - A Administracdo somente assume obrigagoes
financeiras em relacdo ao imovel a partir do seu efetivo recebimento, com a
entrega das chaves e assinatura do termo de contrato.

Paragrafo Segundo - O prazo de entrega do imovel pelo (a) LOCADOR (A) é
de até 02 (dois dias) apos a assinatura do contrato, sob pena das sangoes
previstas na Clausula Décima Segunda.

Paragrafo Terceiro - Fica assegurada a continuidade do contrato, mesmo
em caso de alienacdo, nos termos do art. 8° da Lei n° 8.245/1991.Na
hipotese de ser o (a) LOCADOR (A) pessoa fisica, sua morte acarreta
transmissio da locacdo aos herdeiros.

Parégra}'o Quarto — Findo o prazo de locacédo, inexistindo prorrogagao, o
LOCATARIO tera o prazo de até 60 (sessenta) dias para desocupar o imovel,
prorrogavel uma unica vez por igual periodo, sem prejuizo dos aluguéis e
encargos incidentes.

Paragrafo Quinto - O Municipio podera, independentemente do pagamento
de qualquer multa ou indenizacéo, quando justificadas razoes de interesse
publico, ou quando ocorrer caso fortuito ou forca maior, denunciar a locagao
antes do término do prazo acima, desde que notifique o locador com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGACOES DO (A) LOCADOR (A)

5.1. O (A) LOCADOR (A) observara, na execucdo deste Contrato, o disposto
no art. 22 da Lei n° 8.245/91, bem como as seguintes obrigagoes:

[ — Informar 4 LOCATARIO quaisquer alteracoes na titularidade do imovel,
inclusive com a apresentagdo da documentacao correspondente;

II - Entregar o imoével em perfeitas condi¢oes de uso, bem como recebé-lo, ao
final da locacéo, imediatamente apos a sua desocupacao.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO
6.1. O LOCATARIO observara, no cumprimento deste Contrato, o disposto
no art. 23 da Lei n° 8.245/91, bem como entregara o imoével, ao fim da
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locacéo, no estado em que O recebeu, salvo as deterioragoes decorrentes do
seu uso normal, ou mediante indenizacao ao(a) LOCADOR(A) pelos prejuizos
causados, conforme Clausula Décima Quarta.

6.2. Fiscalizar e acompanhar a execucao do contrato;

6.3. Comunicar ao LOCADOR toda e qualquer ocorréncia relacionada com a
locacao, diligenciando nos casos que exigem providéncias corretivas.

CLAUSULA SETIMA - DOS ENCARGOS
7.1. Os encargos provenientes do imovel serdo atribuidos as partes conforme
o disposto na Lei n° 8.245/91. Nos casos em que a referida lei prevé a
possibilidade de qualquer das partes vir a assumir um encargo, prevalecera
o disposto no presente contrato.
- Paragrafo Primeiro — Sao encargos devidos pelo (a) LOCADOR (A):
[ — Os impostos e taxas, COmo [PTU, bem como 0S demais tributos que
incidam ou venham a incidir sobre o imovel,
II - O prémio de seguro complementar contra fogo, que incida ou venha a
incidir sobre o imével, devendo ser providenciado o fornecimento de copias a
LOCATARIO, sempre que solicitado, para efeito de acompanhamento da
regularidade juridica fiscal do imovel,
[l - as despesas extraordinarias de condominio, como:
a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
imovel,
b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminacédo, bem
como das esquadrias externas;
c) obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;
d) indenizacées trabalhistas € previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locagao;
e) instalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
— intercomunicagéao;
f) despesas de decoragéo e paisagismo nas partes de uso comuml.
Paragrafo Segundo - Séo encargos devidos pelo LOCATARIO, além do
aluguel fixado:
I — as despesas ordinarias, como:
a) consumo de agua, esgoto, gas e energia elétrica das areas de uso comum,
b) manutencao e conservagao das instalacdes e equipamentos hidraulicos,
elétricos, mecanicos e de seguranca, de uso comum;
¢) manutengdo e conservacao de elevadores, porteiro eletronico e antenas
coletivas (se houver);

d) pequenos reparos nas dependéncias e instalacoes elétricas e hidraulicas
de uso comum.

CLAUSULA OITAVA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

8.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que
niao autorizadas pelo (a) LOCADOR (A), bem como as lteis, desde que
autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengao.
As benfeitorias voluptuarias néo serao indenizaveis, podendo ser levantadas
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pelo LOCATARIO, finda a locagdo, desde que sua retirada néao afete a
estrutura do imoével.

CLAUSULA NONA - DA CONSERVACAO, REPAROS E OBRAS DO
MUNICIPIO

8.1. Obriga-se a conservar o imovel locado e a realizar nele, por sua conta,
as obras de reparacdo dos estragos a que der causa, desde que nao
provenientes de seu uso normal, bem como a restitui-lo, quando finda a
locacéo, no estado em que O recebeu, salvo as deterioragbes decorrentes de
seu uso normal.

Paragrafo Primeiro - Reparos a conta do Locador - Obriga-se o LOCADOR a
executar as reparacbes de que venha a necessitar o imoével locado,
destinadas a repor o mesmo nas condi¢des de habitabilidade, seguranca €
higiene.

Paragrafo Segundo - Benfeitorias - O MUNICIPIO podera realizar
benfeitorias no imovel locado, com vistas a sua melhor utilizacdo, sendo-lhe
facultado levantar, a qualquer tempo, aquelas cuja retirada se possa fazer
sem detrimento do imével.

Paragrafo Terceiro - (Direito de Retencéo) - O MUNICIPIO podera exercer o
direito de retencéo do imoével locado até que seja devidamente indenizado
pela execucéo de benfeitorias necessarias, quando o LOCADOR, previamente
notificado, houver se recusado a realiza-las ele proprio, bem como no caso
de benfeitorias uteis que forem realizadas, desde que autorizadas.

CLAUSULA DECIMA - DAS ALTERACOES CONTRATUAIS
10.1 - O presente contrato podera ser modificado conforme arts. 58 e 65 da
Lei n° 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA- DA DOTACAO ORCAMENTARIA E DA
FONTE DE RECURSOS

11.1 - As despesas decorrentes deste contrato correrao por conta da dotagao
orcamentaria n.° , elemento de despesas,
. Fonte de Recursos . Os recursos serao

oriundos de

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

12.1. A inexecucdo total ou parcial do contrato sujeitara o (a) LOCADOR (A)
as penalidades de:

I - Adverténcia por faltas leves, assim entendidas aquelas que nao
acarretarem prejuizo ao objeto da contratagao;
II — Multa:

a) Moratéria de 0,3% (zero virgula trés por cento) por dia sobre o valor
mensal da locacéo, até o limite de 60 (sessenta) dias e;

b) Compensatoria de até 15% (quinze por cento) sobre o valor total do
contrato.
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Il - Suspensdo de licitar e impedimento de contratar com 0 Municipio de
Morrinhos pelo prazo de até dois anos €;

IV - Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar com a
Administracdo Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da
puni¢do ou até que seja promovida a reabilitacdo perante a propria
autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que o (a)
LOCADOR (A) ressarcir a LOCATARIO pelos prejuizos causados.

Paragrafo Primeiro — A multa pode ser aplicada cumulativamente com as
demais sangoes.

Parigrafo Segundo - As multas devidas ou prejuizos causados a
LOCATARIO seriao deduzidos dos valores a serem pagos, ou recolhidos em
favor do MUNICIPIO DE MORRINHOS, ou ainda, quando for o caso, serao
inscritos na Divida Ativa do MUNICIPIO DE MORRINHOS e cobrados
judicialmente.

Paragrafo Terceiro — A multa devera ser recolhida no prazo maximo de 15
(quinze) dias a contar da data do recebimento da notificagao para pagamento
enviada pela LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA RESCISAO CONTRATUAL

13.1. O presente contrato podera ser rescindido a qualquer tempo pelas
partes de forma consensual ou por interesse publico.

Paragrafo Primeiro - No caso de rescisio consensual, nao havera o

pagamento de multa nem aplicacdo de outro tipo de sancao especifica as
partes.

Pardgrafo Segundo - O LOCATARIO reserva-se o direito de, por interesse
publico, nos termos da Lei 8.666/93, assegurados o contraditério e a ampla
defesa, rescindir este contrato sem qualquer 6nus, mediante notificacao ao
(a) LOCADOR (A),por meio de oficio, entregue diretamente ou por via postal,
com prova de recebimento, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.
Constituem motivos de rescisdo contratual por interesse publico, entre
outros:

[ — Incéndio ou desmoronamento, que impossibilitem a sua ocupacao;

II — Caso fortuito ou forca maior, definida no artigo 393, Paragrafo Unico, do
Codigo Civil Brasileiro;

Il — ndo apresentac¢do, por parte do (a) LOCADOR (A), da documentagao
necessaria para a regularidade da locagéo; '

IV — Possibilidade de o LOCATARIO vir a estabelecer-se em imovel de forma
nao onerosa.

Paragrafo Terceiro — No caso da hipotese do inciso IV do paragrafo anterior
ocorrer antes da ocupacgdo do imével cabera ao LOCATARIO ressarcir as
reformas solicitadas ja realizadas pelo (a) LOCADOR (A). (%

CLAUSULA DECIMA QUARTA -~ DA POSSIBILIDADE DE INDENIZAGCAO NA

RESTITUICAO DO IMOVEL
14.1. O LOCATARIOpode sugerir ao (4) LOCADOR (A) o pagamento de
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indenizacdo pelos danos e adaptagdes decorrentes do uso continuo do
imovel, conforme previsto no art. 240 do Codigo Civil.

Paragrafo Primeiro - O valor da indenizagdo sera fixado por mutuo acordo
entre as partes, somente sendo aceito quando for clara a vantagem para a
Administracdo Publica, e devera utilizar como base ao menos 03 (trés)
orcamentos solicitados pelo LOCATARIO.

Paragrafo Segundo - A indenizacdo sera formalizada por meio de Termo de
Cumprimentode Clausula Contratual.

Paragrafo Terceiro - O pagamento da indenizacdo, a ser realizado por
Ordem Bancaria, quitara integralmente a obrigacdo que o LOCATARIO
possui de restituir o imével no estado em que o recebeu.

~ CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA FISCALIZACAO

15.1 - A fiscalizacdo do Contrato sera exercida por servidor devidamente
nomeado.

15.2 - O exercicio da fiscalizacio ou o acompanhamento sera exercido no
interesse da Secretaria Municipal da Infraestrutura de Morrinhos e nao
exclui nem reduz a responsabilidade da Contratada ou de seu agente ou
preposto, inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades, danos
resultantes de imperfeicio técnica, vicios redibitorios e, na ocorréncia
destes, nao implica co-responsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes
€ prepostos.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA PUBLICACAO

16.1. A publicacio do presente Contrato € de responsabilidade do
CONTRATANTE e devera ser efetivada por extrato, no 6rgido de imprensa
oficial Municipal, como condi¢édo indispensavel para sua eficacia, nos termos
do paragrafo unico do art. 61 da Lei Federal n°® 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

17.1 - Fica eleito o foro da Comarca da cidade de Morrinhos, para dirimir as
questdes relacionadas com a execucgdo deste contrato nao resolvidas pelos
meios administrativos.

17.2 - E, estando assim acertados, assinam o presente Instrumento, em 02
(duas) vias, perante duas testemunhas que também o assinam, para que
produza seus juridicos e legais efeitos.

Morrinhos — CE, de de

Secretaria Municipal da Infraestrutura CONTRATADA
CONTRATANTE
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